Zalacz% do Uchwaly Nr g/'?’O

z dnia 01 ROV,

, REGULAMIN : ’
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

. §1

Podstawa prawna:

1) Kodeks Cywilny

2) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
z p6z. zm.)

3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 nr 74 poz. 836 z p6z. zin.)

_ 4) Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. - Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2020 poz. 275
z poz. zm.),

5) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.- o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2018 poz. 845 z p6ézn. zm.)

6) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r.- o whasnosci lokali (Dz. U. z 2020 poz. 532
z p0z. zm.)

7) Statut Spoétdzielni.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) uzytkownik - osoba fizyczna lub prawna bedaca cztonkiem spétdzielni lub nie
bedaca cztonkiem spétdzielni posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub odrebna wiasnoéé lokalu, osoba fizyczna bedgca cztonkiem
spotdzielni posiadajgca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego lub na podstawie umowy najmu (dotyczy
tylko lokalu uzytkowego),

2) lokal - wydzielony trwatymi $cianami zespot pomieszczen (izb) przeznaczony do
zamieszkania osob lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz garaz,

3) naprawa - roboty konserwacyjno-remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementéw wykonczenia, wyposazenia i instalacji,

4) wnetrze lokalu - wszystko, co znajduje si¢ w lokalu a takze drzwi wejsciowe do
lokalu, okna od strony wewnetrznej i zewnetrznej oraz balkony (bez balustrad
zewnetrznych).



§3

1. Do obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy:

1) odnawianie lokalu polegajace na malowaniu écian, sufitéw, drzwi i okien od
strony wewnetrznej i zewnetrznej, mebli wbudowanych, przeciwkorozyjnym
malowaniu  grzejnikow, zlewow, wanien, rur i innych elementow
wymagajacych konserwacji,

2) naprawa $cian, sufitow, posadzek wewnatrz lokalu i na balkonach polegajaca
na uzupetnieniu tynkéw, wykruszen oraz konserwacja, naprawa i wymiana
podtog oraz paneli,

3) wymiana szyb w oknach i drzwiach, naprawa lub wymiana okué, uszczelnien
i regulacja stolarki okiennej wraz z uszczelnieniami parapetéw od strony
zewnetrznej, jak i od strony wewnetrznej, :

4) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej, wigcznie z drzwiami wejsciowymi do
lokalu, =z  wylaczeniem bram garazowych W poszczegdlnych
nieruchomosciach. )

5) naprawa i wymiana poziomow instalacji wodociggowej od zaworu gtownego
odcinajacego doptyw wody do lokalu (bez ‘zaworu) lgcznie z armaturg
sanitarna,

6) naprawa 1 wymiana Ppoziomow instalacji kanalizacyjnej od trdjnika
odgateziajacego od pionu do lokalu wraz z urzadzeniami techniczno —
sanitarnymi, z wytaczeniem tréjnika,

7) usuwanie niedroznosci przewodéw kanalizacyjnych odplywowych od
urzadzen sanitarnych w lokalu oraz skutkéw ich niedroznosci w lokalu,

8) pokrywanie kosztéw zwigzanych z wyburzeniem i naprawg trwatej obudowy
instalacji wodno — kanalizacyjnej,

9) legalizacja, oplombowanie i wymiana wodomierzy wody zimnej i cieptej na
zasadach okre§lonych w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody
zimnej i odprowadzania $ciekOw w zasobach ,Lwoweckiej” Spoétdzielni
Mieszkaniowej , zatwierdzonym Uchwata nr 6/20 z dnia 05.06.2020r.

Rady Nadzorczej ,,Lwoweckiej Spotdzielni Mieszkaniowe] oraz Regulaminie
rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali 1
podgrzania cieptej wody uzytkowej w ,,Lwoweckiej” Spotdzielni
Mieszkaniowej , zatwierdzonego Uchwata nr 5/20 z dnia 05.06.2020r. Rady
Nadzorczej ,,Lwoweckiej” Spotdzielni Mieszkaniowe].

10) naprawa, wymiana i konserwacja instalacji elektrycznej oraz jej elementow
od zabezpieczenia na tablicy wewnatrz lokalu, z wylgczeniem naprawy i
wymiany tablicy,

11) konserwacja i wymiana gniazd wtykowych, wytacznikow i wkladek
topikowych (bezpiecznikow),

12) nie przeciazanie instalacji elektrycznej poprzez wiaczanie dodatkowych
odbiornikow ponad zamontowane zabezpieczenia w tablicach licznikowych
i zabezpieczeniach na tablicy znajdujacej sie w lokalu,

Z



13) konserwacja i naprawa kuchenki elektrycznej. Zamiana kuchenki gazowej na
elektryczna wymaga uzgodnien ze spéldzielnia (wykonanie odrebne;j
instalacji),

14) pokrywanie kar naliczanych przez zaktad energetyczny za zerwanie plomb i
inne uszkodzenia powstate z winy uzytkownika,

15) wymiana grzejnikéw centralnego ogrzewania, ktore nie posiadajg widocznego
uszkodzenia (nie przeciekajg) oraz uszkodzonych z winy uzytkownika lub
wymiana na wlasne Zzyczenie dla poprawienia estetyki lokalu. Zamiar
wymiany grzejnika musi by¢ zgltoszony do spéldzielni na pismie.

16) poniesienie kosztéw montazu zawordéw termostatycznych i podzielnikow
kosztow centralnego ogrzewania w lokalu, _

17) zabezpieczenie  przed  zniszczeniem 1  uszkodzeniem = zawordw
termostatycznych i podzielnikéw kosztéw c.o. w lokalu,

18) poniesienie kosztow powtérnego montazu podzielnika kosztéw c.o. w
wypadku uszkodzenia lub zdarzen uniemozliwiajgcych prawidlowy odczyt
powstatych z winy lokatora,

19) ponowny montaz, o ktérym mowa w pkt 18 wykonuje spoldzielnia obcigzajac
lokatora poniesionymi kosztami zwigzanymi z wymiana,

20) pokrycie kosztow uzupelnienia wody w instalacji c.0. przy wymianie
grzejnikéw na zyczenie uzytkownika,

21) konserwacje i usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej wynikle z
corocznego przegladu lub zgloszen uzytkownika od wyjscia z gazomierza do
poszczegolnych urzadzen odbiorczych tj kuchenki i podgrzewacza,

22) naprawa, zmiana ulozenia oraz calkowita wymiana instalacji gazowej od
gazomierza do odbiornika (lgcznie z odbiornikiem), wylacznie po
uzgodnieniu ze spoéidzielnia i po speilieniu odpowiednich wymogow
wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego (projekt, pozwolenie na
budowe),

23) wymiana butli , sprawdzanie szczelnosci po jej wymianie, konserwacje,
uszczelnienie oraz wymiana instalacji gazowej (propan-butan),

24) poniesienie kosztow montazu instalacji domofonowej oraz naprawa urzadzen
i instalacji znajdujacych sie wewnatrz lokalu,

25) naprawa instalacji odbioru programéw telewizji kablowej, satelitarnej
i internetu. Montaz instalacji nastepuje wytacznie za zezwoleniem spoétdzielni.

26) wykonanie we wlasnym zakresie i na wilasny koszt prac zwigzanych z
myciem, odkurzaniem, malowaniem i tapetowaniem po przeprowadzonym
przez spotdzielnie remoncie instalacji oraz przewodéw wentylacyjnych,

27) naprawa wszelkich uszkodzen powstalych z winy uzytkownika i wspolnie
zamieszkatych z nim osob,

28) poniesienie kosztéw usunigcia skutkéw nadmiernego zawilgocenia lokalu
i doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego w przypadku wystgpienia
w lokalu zagrzybienia i wilgoci spowodowanej niewlasciwym jego
ogrzewaniem lub zaniedbaniami lokatora.



. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub oséb
korzystajgcych z lokalu, wynikle z samowolnie dokonywanych przerobek i
zmian instalacji gazowej, elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania obcigzaja uzytkownika lokalu, w ktérym powstato uszkodzenie.

. Spotdzielnia nie odpowiada za uszkodzenia glazury uniemozliwiajacej dostep do
zaworOw odcinajacych poszczegoélne instalacje lub naprawe i wymiane rur
biegnacych w "szachtach".

. Prace wymienione w ppkt 21, 22 i 23 winny wykonywa¢ osoby z odpowiednimi
uprawnieniami w tym zakresie.

. Wymiana zewnetrznej stolarki okiennej odbywa sie na zasadach ustalonych
w odrebnym regulaminie.

§4

. Do obowiazkéw spoétdzielni nalezy:

1)  naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do- zabezpieczen wewnatrz
mieszkania, 1acznie z tablica zabezpieczen. Ustala si¢ granice
odpowiedzialno$ci spétdzielni do zaciskéw . zabezpieczenia na tablicy
wewnatrz lokalu.

2)  wykonanie okresowej kontroli stanu sprawnosci technicznej i warto$ci
uzytkowej oraz badania instalacji elektrycznej zgodnie z wymogami prawa
budowlanego. W przypadku nie wykonania zalecen pokontrolnych przez
uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie, prace te Igcznie z
protokolarnym badaniem moga zosta¢ wykonane przez spétdzielnie na jego
koszt. Ponadto w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego w
wewngtrznej instalacji lokalu lub jego czesci, mogacego spowodowaéd
zagrozenie bezpieczenstwa zycia lub zdrowia ludzi, uszkodzenia instalacji
elektrycznej w budynku - spotdzielnia zastrzega sobie prawo nakazania
przeprowadzenia w kazdym terminie kontroli lub badan, a nawet zazadania
przedstawienia ekspertyzy. Kosztami przeprowadzonej kontroli obcigzy sie
uzytkownika lokalu zalecajac jednoczesnie niezwloczne usuniecie
nieprawidtowosci.

3)  naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
ktore wymagaja wymiany ze wzgledu na ich widoczne uszkodzenie
(przecieki),

4)  naprawa i wymiana instalacji wodociagowej do zaworu odcinajacego
doptyw wody do instalacji wewnatrz lokalu wraz z zaworem,

5) naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej wraz z tréjnikami
odgateziajagcymi od piondéw do lokalu,

6)  coroczna kontrola szczelnosci instalacji zasilanej gazem ziemnym i propan
— butan tacznie z odbiornikami,

7)  przeprowadzenie proby szczelnosci instalacji gazowej dla czesci instalacji
w budynku przed gazomierzem,



8)  przeglad i naprawa przewodoéw dymnych i wentylacyjnych,

9)  ponowny montaz podzielnika kosztow c.o. w przypadku uznania jego
uszkodzenia lub wady z przyczyn niezawinionych przez lokatora oraz przy
wymianie uszkodzonego grzejnika (wyciek wody),

10)  konserwacja instalacji domofonowej z wylaczeniem wymiany urzgdzenia
odbiorczego znajdujacego sie¢ w mieszkaniu,

11)  zapewnienie nadzoru nad realizacja rob6t konserwacyjnych, napraw i
wymian oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja
zalecen wynikajacych z okresowych kontroli instalacji gazowe;j i elektrycznej
w lokalu,

12)  wymiana bram garazowych w przypadku, gdy wykonywany jest remont
sciany budynku, w ktérej znajduja si¢ wjazdy do garazy a bramy garazowe
sa w ztym stanie technicznym. :

2. Naprawy 1 konserwacje nalezace do obowigzkéw spoétdzielni finansowane sa ze
srodkow na konserwacje oraz z funduszu remontowego.

Regulamin zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorcze;j Nf_;.g. J '?/0 z dnia ‘29 ‘ 04"3&9,9‘1

"TWOWECKA"
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Lwowku Slgskim \

RADA NADZORCZA

e




Uchwatla Nr 9 .20

Rady Nadzorczej ,,Lwoweckiej” Spétdzielni Mieszkaniowej w Lwowku SI.
z dnia 20.07.2020r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu okreslajgcego obowiazki spéldzielni i
uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz lokali

Dziatajac na podstawie § 39 ust. 1 pkt 9 statutu Rada Nadzorcza uchwala ,
co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Regulamin okreslajacy obowiazki spotdzi€lni i uzytkownikéw w
. zakresie napraw wewnatrz lokali, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata Nr 13/12 Rady Nadzorczej ,Lwéweckiej” Spétdzielni
Mieszkaniowe] z dnia 08.10.2012r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
okre$lajagcego obowigzki uzytkownikéw i obowigzki spotdzielni w zakresie
napraw wewnatrz lokalu . Traci moc Uchwata nr 11/14 z dnia 12.06.2014r.

w sprawie aneksu do Regulaminu okreslajacego obowiazki uzytkownikow i
obowiazki spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Na

" Z/é@ .................................................. |
ystyna Kosna Zygmunt Wesol@i\




